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1. Zusammenfassung

Horhausen liegt auf dem Seerlicken an der Kantonsstrasse zwischen Pfyn und Steckborn
Kanton Thurgau. Das Dorf ist durch die Kantonsstrasse gut mit den beiden Stadten Frauenfeld
und Kreuzlingen erreichbar. Frauenfeld erreicht man in ca. 15 Minuten.

Auch mit dem &ffentlichen Verkehr (Postauto) erreichen Sie Frauenfeld, Steckborn, Homburg
oder Mullheim.

Die zu beurteilende Liegenschaft befindet sich an etwas abgeschiedener, sehr ruhiger Lage
am Dorfrand. Die landliche Lage bietet eine hohe Lebensqualitst und vielseitige
Nutzungsméglichkeiten. Es bestehen keine wertmindernden Einflisse bezuglich der Makro-
und Mikrolage.

Das Wohnhaus wurde ca. 1899 erbaut und seitdem nicht wesentlich verdndert. Die
umliegenden Betriebsbauten (Scheune/Stall/Schopf) wurden im Verlaufe des 20. Jahrhunderts
errichtet, seit Erstellung haben keine wertrelevanten Erneuerungen stattgefunden. Die
Bewertung der bestehenden Bauten mit arrondiertem Land (4713 m? gem. Plan unter Pkt.
6.7 dieses Gutachtens) wurde anhand der Ertragswertberechnung abziiglich der technischen
Altersentwertung festgelegt. Zur Ertragswertbemessung wurden zur gegenwartigen Nutzung
alternative Nutzungsvarianten herangezogen. Dabei wurden folgende mégliche Nutzungen
bertcksichtigt:

- Nutztierhaltung
- Lagerraume / Abstellméglichkeiten fir Fahrzeuge / Werkstatten
- Gewerbetreibende / Handwerker in Kombination mit Wohnen

Das zusétzlich zur Parzelle gehérende Landwirtschaftsland tiber 156959 m? wird gemaéss
Landwirtschaftsamt des Kantons Thurgau mit einem festgesetzten maximal Preis von ca. Fr.
820°'000.-- hinzugerechnet. Diese Flache bietet grossflachige Méglichkeiten fur Tierhaltung
oder Pflanzenanbau und kénnte als Gesamtkombination mit den Liegenschaften interessantes
Nutzungspotenzial erschliessen.

Es handelt sich um eine von der Attraktivitat und Lage her marktfahige Immobilie mit normaler
Nachfrage, die innert vier bis sieben Monaten verkauft werden kénnte.

Im vorliegenden Gutachten wird der Wert der ungeteilten Liegenschaft (Bauten inkl. 4713 m?
Land) mit der Ertragswertmethode zuztiglich Landanteil (Landwirtschaftsland) berechnet.

Der Verkehrswert betriagt Fr. 1'465°000.--

Frauenfeld, 7. April 2020

STﬁyaﬂ;nmobilien Treuhand AG

—
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2. Ausgangslage

2.1. Auftrag
Objekte:

Eigentiimer:

Auftragsformulierung:

Auftraggeber:

Bewerter:

Grundlagen, Unterlagen, Dokumente:

Besichtigung:

Liegenschaft-Nr. 2252, Plan Nr. 80, Chriizmos,
Unterdorfstrasse Hérhausen, 161672 m?
Bestehend aus:

- Wohnhaus / Scheune / Stall, 361 m?

- Schopf 92 m?

- Oekonomiegebaude 78 m?

- Gartenanlage 1'318 m?

- Geb&ude 710 m?

- Wald 46'078 m?2

- Fliessendes Gewasser 1'448 m?

- Ubrige befestigte Flache, 552 m?

- Strasse/Weg 774 m?

- Acker/Wiese/Weide 110'792 m?

Erbengemeinschaft Rudolf Luthi, Hérhausen

Die objektive Verkehrswertschatzung der
Liegenschaft dient als Grundlage fir eine allféllige
Verausserung.

Lic iur. Hermann Lei, Willensvollstrecker

Carlo Staub
CAS Immobilienbewerter FHS, MAS REM

Das vorliegende Gutachten basiert auf folgenden
Unterlagen:

v" Grundbuchauszug 03.03.2020

v Gebaudeversicherungspolicen vom 30.08.2017
v" Katasterplan

v" Steuerschatzung vom 21.08.2018

v" Mutationsauftrag Geometer vom 20.01.2020

v" Ort- und Zonenplan sowie Zonenreglement

Die Besichtigung hat am 5. Marz 2020 in
Anwesenheit des Willensvollstreckers sowie des
Mieters stattgefunden.
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Bewertungsstichtag und Giiltigkeit: Als Bewertungsstichtag gilt das Datum der
Besichtigung. Die ermittelten Werte gelten fiir die
Dauer einer normalen Transaktionsfrist und
solange die tatsachlichen, wirtschaftlichen und
rechtlichen Verhaltnisse oder andere
wertbeeinflussende Faktoren keine Anderung
erfahren.

Hinweise: Im Einzelfall kénnte auch ein héherer Preis erzielt
werden. Die Preise werden nach Angebot und
Nachfrage bestimmt. Die Schatzung erfolgt nach
den Regeln des Schatzungswesens und unseren
Erfahrungen, aber ohne Haftung auf die
Realisierbarkeit. Wie es bei einer Bewertung
Ublich ist, handelt er sich um keine absolute
Grosse, sondern um einen im Rahmen des
Ermessensspielraumes ermittelten Wert. Diese
Expertenbeurteilung stellt keine Verkaufs-
dokumentation dar. Sie ist eine objektive
Betrachtung des Experten unter Beriicksichtigung
der bewertungsrelevanten Gegebenheiten.

Rechtsverzicht: Die Angaben dieser Bewertung lassen keine
Rlckschlusse auf eine Beziehung zwischen
Auftraggeber und der Eigentumerschaft oder
Interessenten der Liegenschaft sowie anderen
Personen zu.

2.2. Qualifikation dieses Gutachtens

Die Liegenschaftsbewertung wird fur den Auftraggeber gemass Ziffer 2.1. erstellt. Sie entfaltet
keinerlei rechtsverbindliche Wirkung. Sie hat Gultigkeit nur fur diesen Auftraggeber und nur fir
den unter Ziffer 2.1. erwahnten Bewertungszweck. Bei anderweitiger Verwendung dieses
Gutachtens oder Teilen davon werden alle Haftungsanspriiche abgelehnt.

2.3. Vorbehalte

Es wurden keine Teile der Konstruktion besichtigt, die versteckt, nicht freistehend oder
unzuganglich sind. Deshalb wird nicht bestatigt, dass solche Teile in gutem Zustand oder frei

von Schaden bzw. Méngeln sind. Die Liegenschaft wurde nicht auf mégliche Altlasten hin
untersucht.
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3. Beschrieb und Beurteilung

3.1. Objektangaben

Baujahr:

Relevante Investitionen:

Umbauter Raum:
Parzellenflache:
Zone:

Dienstbarkeiten, Vor-/Anmerkungen:

Altlasten:

Objektbeschreibung:

1899 gem. GBV-Police (evtl. wurden einzelne Gebiude
bereits friher erbaut.

Das Wohnhaus sowie die Nebenbauten befinden sich
grosstenteils in einem vernachlassigten bis desolaten
Unterhaltszustand. Die Geb&udehillen sowie Elektro-
/Heizungs- und Sanitérinstallationen sind veraltet.
Erneuerungen wurden im Verlaufe der letzten Jahre
keinen nennenswerten getétigt.

Gem. Gebaudervers.-Policen im Anhang
Total 161672 m?
Landwirtschaftszone

Siehe Grundbuchauszug, keine wertbeeinflussenden,
die bebaute Parzelle ist dem BGBB unterstellt.

Gemass Geoinformation-System des Kantons Thurgau
ist das Grundstick weder im Altlastenverdachtsflachen-
kataster noch im Kataster der belasteten Standorte
registriert.

Die Liegenschaften prasentieren sich Aussen wie Innen
in einem mangelnd unterhaltenem Zustand. Die
Betriebsgebaude (Scheune / Stall) sind einschalig
gemauert oder in Holz-Standerbau erstellt, ungedammt
mit Sattel-Kaltdach und werden teilweise genutzt. Das
unterkellerte Wohnhaus in Massivbauweise gebaut, ist
derzeit bewohnt. Der alleeartige Erschliessungsweg zu
den Bauten tragt zur Einmaligkeit dieser Liegenschaft
mit absoluter Privatsphare bei. Nach der beabsichtigten
Mutation gemass Plan unter Punkt 6.7 dieses
Gutachtens, kann der abparzellierte Teil (ca. 4713 m2)
vielseitigen Gewerbe-/Wohnnutzungen zugefihrt
werden. In Kombination mit dem Rest der Parzelle
(Acker/Wiese/Weide) kénnte eine ideale Gelegenheit fiir
Tierhaltung entstehen.
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3.2. Lagebeschrieb (Ortschaft, Quartier, Umfeld)
3.2.1. Makrolage
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Horhausen gehért zur Gemeinde Homburg mit ca. 600 Einwohner. Die Gemeinde Homburg ist
geographisch die viertgrésste politische Gemeinde im Kanton Thurgau. Das Dorf Hérhausen

liegt auf dem Hugelzug, der im Siden vom Thurtal und im Norden
Bodensees begrenzt wird.

vom Unterseeufer des

In der Gemeinde und der nachsten Umgebung ist alles zu finden was man fur den taglichen

Bedarf gebraucht.

Hoérhausen ist eine moderne, eigenstandige Thurgauer Landgemeinde mit einer
ausgezeichneten Infrastruktur, eingebettet in die attraktive Wohn- und Arbeitsregion
Frauenfeld / Steckborn. Nebst einem vorziglichen Schulangebot fiir Familien mit Kindern (von
der Spielgruppe bis und mit der Oberstufe kénnen samtliche Stufen innerhalb der Gemeinde
durchlaufen werden) verflgt die Gemeinde auch Uber ein breit gefachertes Vereinsleben.
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3.2.2. Mikrolage

Die zu beurteilende Liegenschaft befindet sich an etwas abgeschiedener, sehr ruhiger Lage
am Dorfrand std-westlich vom Dorfkern. Die landliche Lage bietet eine hohe Lebensqualitat
und vielseitige Nutzungsméglichkeiten. Schulen und Einkaufsméglichkeiten fir den taglichen
Bedarf befinden sich in der naheren Umgebung, das Naherholungsgebiet in unmittelbarer
Nahe. Die Liegenschaft ist umgeben von landwirtschaftlich genutzten Flachen.
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Bemerkungen

1. MakroGkonomische Lage

1.1 Gemeindeattraktivitat

1.2 Anschluss an OV

2. Mikro6konomische Lage

2.1 Lage innerhalb der Gemeinde

2.2 Schulen

2.3 Einkaufsmoglichkeiten

2.4 Zufahrt Kiesweg

2.5 Parksituation (PP, GP)

2.6 Besonnung

2.7 Immissionen

3. Ausbaustandard allgemein

4, Standard des Sanitdrbereichs

5. Standard der Kiicheneinrichtung

6. Flachenangebot

7. Grundriss

8.Heizungsanlage Kachelofen, keine Zentralheizung

9. Unterhaltszustand

10. Gebaudedammung

11. Gesamteindruck
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4. Bewertungs-Methodik

4.1. Definition Verkehrswert

Der Verkehrswert definiert sich als der unlimitierte Héchstpreis, den ein moglicher Kaufer am
Bewertungsstichtag bei normalem Geschaftsverkehr und Wirdigung aller Werteinflusse fiir die
betreffende Liegenschaft zu bezahlen bereit wire. Er entspricht definitionsgeméass dem
Marktpreis, den die Mehrheit einer objekttypischen Kéufergruppe zu bezahlen bereit ware.

4.2. Mietwert

Die Mietwerte wurden anhand der Méglichkeiten auf dem Markt festgelegt. Berucksichtigt
wurden insbesondere Makro- und Mikrolage und die baulichen Méglichkeiten. Die Mietwerte
far die zurzeit landwirtschaftlich genutzten Nebengebaude werden, far die Bewertung anhand
einer gewerblichen Nutzung referenziert. Den infolge maroden Zustandes nicht mehr
nutzbaren Teilen wird entsprechend kein Ertragswert zugemessen. Alifallige Abbruchkosten
werden aufgrund der Geringfugigkeit vernachlassigt.

Bauernhaus Mietwert CHF 23'400.00
Scheune / Stall inkl. Anbau Ost Mietwert CHF 13'000.00
Sep. Scheune / Remise Sud Mietwert CHF  4'500.00
Schopf Ost Mietwert CHF  3'600.00
Huhnerhaus / Kleintierstall Mietwert CHF  2'400.00

4.3. Kapitalisierungssatz / Ertragswert

Der festgelegte Mietwert wird mit einem Zinssatz kapitalisiert. Derselbe setzt sich zusammen
aus dem Nettozinssatz von 3.15% (fur gemischte Nutzungen Wohn/Gewerbe). Dabei wird
davon ausgegangen, dass der typische Kaufer eine Finanzierung von 60% - 80% anstrebt und
eine entsprechend langfristige Optik anwendet. Es werden Zuschlage fur Betriebskosten,
Verwaltung, Mietzinsrisiko, Unterhalt und Reparaturen sowie Ruckstellungen von 0.94%
berlcksichtigt. Daraus ergibt sich ein Kapitalisierungssatz von 4.09%.

Aus vorangehenden Erlauterungen resultiert folgender Ertragswert:

Ertrag nachhaltig und neuwertig Fr. 46'900.00
Kapitalisierungssatz 4.09%
Ertragswert nachhaltig und neuwertig (gerundet) Fr. 1147°000.00

Der Ertragswert weist in jedem Fall den Wert der ungeteilten Immobilie aus. Ungeteilt
bedeutet, dass es sich hierbei um den Immobilienwert von Baute und Land (4713 m?)

handelt. Das zusétzlich zur Parzelle gehdrende Landwirtschaftsland von 156959 m? wird
gemdss Landwirtschaftsamt des Kantons Thurgau mit einem festgesetzten maximal
Preis von ca. Fr. 820'000.-- (siehe Pkt. 6.6 dieses Gutachtens) hinzugerechnet.
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4.4. Reproduktionskosten

Diese stellen die Kosten dar, welche heute fiir die Realisierung einer gleichwertigen Baute
aufgewendet werden miissten, ohne Bericksichtigung einer Standard- und
Komfortverbesserung. Die durch den Gutachter geschatzten Reproduktionskosten kénnen
vom Gebaudeversicherungswert abweichen.

Die Reproduktionskosten setzen sich zusammen aus dem Geb&udevolumen und einem fur
die betreffende Baute realistischen Preis/m?. Die Erfahrung zeigt, dass sich die Preise/m? ink.
Baunebenkosten fiir Objekte dieser Art zwischen Fr. 620.00/m? und Fr. 670.00/m?
(Wohnbauten) bewegen. Der Ansatz steht in direkter Abhangigkeit zum Ausbaustandard. Je
hochwertiger derselbe, desto héher der Preis/m?®.

Im vorliegenden Fall hat der Gutachter fiir das Wohnhaus einen Preis/m® von Fr. 640.00 und
fur die Nebengebaude (Scheune/Stall/Schopf) Fr. 160.00/m? beriicksichtigt. Die
Umgebungskosten wurden mit Fr. 60°000.00 eingesetzt und zu den Reproduktionskosten
hinzugerechnet.

4.5. Technische Entwertung

Erfahrungsgemass altern die verschiedenen Bauteile unterschiedlich schnell und werden zu
verschiedenen Zeitpunkten erneuert. Damit dem Rechnung getragen wird, werden
Bauteilgruppen gebildet mit Bauteilen, die gleiche oder ahnliche Alterungseigenschaften
aufweisen und somit die Entwertung firr diese Bauteilgruppe einzeln berechnet werden kann.

Aus dem Ertrag werden Ruckstellungen entnommen und geaufnet, um in bestimmten
zyklischen Zeitabstanden die Bausubstanz zu erneuern, damit die Nutzungsfahigkeit der
Baute gewahrleistet bleibt. Das sichert die Nachhaltigkeit der Immobilie und kompensiert
gleichzeitig die seither eingetretene Entwertung.

Im vorliegenden Fall wird eine technische Entwertung im Betrag von rund CHF 501‘000.00
ausgewiesen.

Wenn die geaufneten Riickstellungen firr die Erneuerung der Bausubstanz ausgegeben
werden, so wird die bis dahin eingetretene Entwertung behoben und der Minderwert
kompensiert.

Wenn das Geld nicht oder nur teilweise ausgegeben wird, entspricht der gedufnete, aber nicht
ausgegebene Betrag der bisher eingetreten Entwertung und damit dem Minderwert. Der
geaufnete und verzinste, aber nicht reinvestierte Geldbetrag ist der Riickstellungssaldo.
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4.6. Verkehrswert

Vom unter Punkt 4.3. ausgewiesenen Ertragswert wird die per Stichtag eingetretene
technische Entwertung (Punkt 4.5.) in Abzug gebracht. Daraus resultiert folgender
Verkehrswert:

Ertragswert Wohnhaus + div. Nebengeb&ude nachhaltig und neuwertig Fr. 1'147'000.00
/. technische Entwertung Fr. -501°'013.00
Zusatzliches Landwirtschaftsland + Wald, pauschal gem. Kt. TG Fr. +820000.00
Verkehrswert (gerundet) Fr. 1‘465‘000.00

4.7. Der ungeeignete Realwert

Der Realwert ist die Summe von Landwert, Gebaudezeitwert und Nebenkosten. Der Realwert
hat jedoch zahlreiche fundamentale Mangel:

Verkehrswerte sind das Spiegelbild des Immobilienmarktes: Jede Veranderung des Marktes
fuhrt zu einer Veranderung des Verkehrswertes. Eine Schéatzungsmethode muss in der Lage
sein, wechselnde Marktverhéltnisse rechnerisch aufzunehmen und entsprechend
unterschiedliche Verkehrswerte zu berechnen. Diese Forderung erfillen die
Vergleichsmethoden und die Ertragsmethoden, weil sie marktabhangige und —veranderliche
Daten verwenden.

Die Realwertmethode kann jedoch diese Hauptforderung in keiner Art und Weise erfiillen. Der
Realwert hat keine marktabhangigen Elemente, die bei wechselndem Angebot und Nachfrage
unterschiedliche Resultate ergeben kénnen. Der Realwert ist auf Marktlage, Konjunktur und
Zinsverhltnisse weitgehend unempfindlich. Das Resultat des Realwertes ist deshalb nie ein
Verkehrswert.

Fazit:

Die Realwertmethode ist fir Verkehrswertschatzungen ungeeignet. Die in der Schweiz (im
Gegensatz zu anderen européischen Landern) noch weit verbreitete Praxis der Vermischung
von Ertrags- und Realwert (Praktikermethode) ist ausdriicklich abzulehnen, da die
Vermischung einer geeigneten Methode mit einer ungeeigneten Methode den Markt nicht
abzubilden vermag. Weiter ist die Mischung gemass dem SVS (Swiss Valuation Standard) seit
dem Jahr 2010 nicht mehr zulassig. Aus vorangehend erlduterten Punkten wird der Realwert
in diesem Gutachten nicht ausgewiesen.
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5. Berechnungen

5.1. Kapitalisierungssatz, Miet-/ Ertragswert

Der Ertragswert entspricht dem kapitalisierten jahrlichen und nachhaltig erzielbaren Mietwert

einer Liegenschaft.

Kapitalisierungssatz / Ertragswert

in % v. Mietwert Ansatz Ansatz

Fr. % %

Nettozinssatz 3.15%

Zuschldge fiir jéhrliche Kosten

. Betriebskosten, Versicherungen, Steuern u. Abgaben 2.44% 1'147 0.10%
. Unterhalt u. Reparaturen 6.11% 2'867 0.25%
. Mietzinsrisiko 1.22% 573 0.05%
. Verwaltung 0.00% 0 0.00%

4'587 0.40% 0.40%

[Rickstellungen 6'254 | 0.54%

Kapitalisierungssatz 4.09%

Mietwert 46'900.00

Ertragswert 1'146'699

[Ertragswert gerundet 1'147'000 |
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5.2. Reproduktionskosten

BKP 1 Vorbereitungskosten

BKP 2 Neuwert Wohnhaus
Neuwert Scheune/Stall/Schopf

BKP 4 Umgebung fir Wohnhaus + Betriebsg.
Subtotal

BKP 5 Baunebenkosten (in % vom Neuwert)

Flache / Kubatur

Total

Reproduktionskosten

5.3. Technische Entwertung

Technisches Alter

in BKP 0 inbegriffen
743.0

ca. 3'000

RND
100
19

11

Baujahr: 1899
Sanierungen: Keine

GLD
Rohbau 1 200
Gebaudehiille 60
Installationen 60
Ausbau 35
Total 155
Erneuerungszyklus in Jahrer 52

Technisches Alter
WE 2, Abzug technische Entwertung in Fr.

2'842.0

7.00%

Wert Total
Fr. Fr.
0.00
m>  640.00 475'520.00
m®  160.00 454'720.00
m? pauschal 60'000.00
990'240.00
69'000.00
1'059'240.00
1'059'240.00
TA TEW
100
41 -141'708
55 -302'993
24 -56'312
120] -501'013|
40
-501'013

GLD = Gesamtlebensdauer, RND = Restnutzungsdauer, TA = Technisches Alter

TEW = Technische Entwertung
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6. Anhang

6.1. Fotodokumentation

Zufahrt Aussenansicht Wohnhaus

Kiiche - Kiche

Kiiche Wohnzimmer

F:\Immobilienbewertung\Hérhausen, Unterdorfstrasse 9 (Erben Luthi)\Verkehrswertgutachten Unterdorfstrasse 9, Hérhausen st
20200316.docx




Liegenschaft
Unterdorfstrasse 9, 8507 Hérhausen Seite 16 von 36

Schlafzimmer

Badezimmer

Stall aussen

Stall innen

Heustock

Elektroinstallation
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o Al -

Umschwung / Nebengebiude

Umschwung

Umschwung

Warmwasser-Boiler Einfiihrung Wasser
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6.2. Plane

6.2.1. Katasterplan

N 1 B3
- e 0 20 40_&0m 50

1: 2000 8
Gedruckt am 01.11.2019 15:44 ; =
mgmw:mwuxﬁ =
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6.3. Grundbuchauszug

3.32020

Grundbuch-Auszug

Eigentimernnformationen

Rudolf Adolf Liithi, Unterdorfstrasse 9, 8507 Hérhausen, 1/1

Zusatzliche Informationen

Grundbuch: Nr. 4816 Homburg

Grundstiick: Liegenschaft Nr. 2252 {CH258341773249)

Flurname: Plan Nr. 80, Chrizmos, Ritbrune

Fliche(n): 161672 m* Oekonomiegebéude (nv), Unterdorfstrasse, 8507 Hérhausen [105 m7] Remise (nv),
Unterdorfstrasse, 8507 Hérhausen [21 m7] Remise (nv), Unterdoristrasse, 8507 Hérhausen [20 m7] Remise (nv),
Unterdorfstrasse, 8507 Horhausen [33 n¥] Wohnhaus; Scheune: Stall Assek Nr 321.83, Unterdoristrasse 9,
8507 Horhausen [361 m7] Schopf Assek Nr. 321.105, Unterdorfstrasse, 8507 Hérhausen [92 m9)
Oekonomiegebdude Assek Nr. 321.140, Unterdorfstrasse, 8507 Horhausen [78 m?] Gartenanlage [1'318 m7],

Gebaude [710 m7], Wald [46'078 m7], fiessendes Gewdsser [1'448 nv], Obrige befestigte Flache [552 m],
Strasse/Weg [774 m7], Acker/Wiese/Weide [110792 m3)

Disclaimer
Dieser Auszug kann nicht als gultiger Grundbuchauszug verwendet werden.

Die Adressdaten entsprechen teilweise nicht dem aktuellen Stand. Adressanderungen kénnen dem zustandigen
Grundbuchamt mitgeteilt werden,

03.03.2020

Bodenbedeckung

BFSNr: 4818
Art: humusiert Acker_Wiese_Weide
Qualitat: Aves

Liegenschafien

BFSNr: 4818
Vollstindighkeit: \olistaendig
Grundbuch: TG4816
Nummer: 2282
EGRIS/EGRID: CH258341773240

"
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6.4. Gebaudeversicherungspolicen

Spannerstrasse 8 | 8510 Fraventeld

‘ T 052724 90 00| F 052 724 90 01
hv I h Cebiudeversicherung Thurgau | info@gvig ch | www gvig.ch

W n owpcst Kophe an Kiient: |
Advokaturbiro Lel Ihr Ansprechpartner

» 8 A0 052 724 90 20
8500 Fravenfeld versicherungsdienst@gvtg.ch

Frauenfeld, 30. August 2017
Police 2017

Im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen gewahren wir Thnen Deckung gegen Feuer- und Elementarschaden.

Vers. Nr. 32/1/83 - ~ Baujahr 1899

Gemeinde Ortsteil Gundelhart-Horhausen
Parzellen-Nr. (02252

Lage Unterdorfstrasse 9

Eigentimer  Rudolf Erb nterdorfstrasse 9, 8507 Hérhausen
Vers, Wert CHF?QS‘OOO(m Mmassbhn) Baukostenindex 950 Punkte
Vers. At _Neuwert Total Kubatur  2'713 m?
mnmam ‘ -

ndorbmia fle LonOwWIRSChart Gbrevrel und Forstwirtschatt ._ c oas
MMM}.
Schatzung vom 2anzom<mm1 Schitzungsteam Franz Schiatter

= R T -+ ____Carola Eigenmann

nrichtung
- Betonsilos Sudseite

Derb&liege\deﬁnhaunﬁtdenﬁumasmlswﬁtandtﬂldwmte.

1.i.’altn‘:r Baumgartner, lic.iur.

- Ausmasshlatt
- Wichtige Bestimmungen

& i B
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2u Police 2017 fiir Vers. Nr.

Seite 2/ 2

nu\mmmmmmmumm-m:m-m

GCVTG
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; Spannerstrasse § | 850 Frauenfeld

T o2 724 90 00 | F 652 724 90 01
h v I u Gebaudeversicherung Thurgau | info@gvig.ch | www.gvtg.ch

Advokaturbiro Lei Ihr Ansprechpartner
Thundorferstrasse 8 g i,
8500 Frauenfeld versicherungsdienstfigvig.ch

Frauenfeld, 30. August 2017

Police 2017

Im Rahmen der gesetziichen Bestimmungen gewahren wir Ihnen Deckung gegen Feuer- und Elementarschiden.

Vers.Nr.  32/1/140 =  Baujahr 1944
Gemeinde Homburg Ortsteil Glindelhart-Horhausen

Parzelien-Nr. 02252

se 9, 8507 Horhausen
Baukostenindex 950 Punkte
_____ Total Kubatur 432 m?

Schitzungsteam Franz Schlatter
Carola Eigenmann

Der beiliegende Anhang mit den Ausmassen ist Bestandteil dieser Police.

- Ausmassblatt
- Wichtige Bestimmungen

% VIV s FIA
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Seite 2/ 2

1) VA (Versicherungsart): leer, wenn Gebaudetsil im Neuwert versichert ist, ansonsten FW = Festwert / ZW = Zeltwert

GVTG
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hv l h Gebaudeversicherung Thurgau |

Thundorferstrasse
8500 Frauenfeld

Frauenfeld, 30. August 2017

Police 2017

Spannersirasse B | 850 Fraventeld
T 052 724 90 00 | F 0452 724 90 O
nlo@gvtg.ch | www.gvtg.ch

Ihr
052 724 90 20

- Wichtige Bestimmungen
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Selte2/2

1) VA (Versicherungsart): leer, wenn Gebliudete! im Neuwert versichert ist, ansonsten FW = Festwert [ 2W = Zeitwert

GVTG
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Spannersirasse 8 | 8510 Fravenfeld

T os2 724 90001 F 053 724 90 o1
bv l h Gebdudeversicharung Thurgau | infodigvtg.ch | www.gvtg.ch

Advokaturbdiro Lei Ihr Ansprechpartner
Thundorferstrasse 8 Wﬂ
8500 Frauenfeld ﬁmmmm

Frauenfeld, 30. August 2017

Police 2017

=T

Walter Baumgartner, lic.iur,
Direktor

- Ausmasshiatt
= Wichtige Bestimmungen

r
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1) VA (Versicherungsart): leer, wenn Gebaudeteil im Neuwert versichert ist, ansonsten FW = Festwert / ZW = Zeitwert

GVTG
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6.5. Entscheid Landwirtschaftsamt TG

—Emganz 73, i AL Thurgauﬁ%

o‘é - leon .
Frauenfeld, 21, August 2018

Entscheid

g7/2018 bh

Genehmigung der Schitzung des Ertragswertes im Sinne von Art. 87 Abs. 2 BGBB

Eigentumerin Erbengemeinschaft Rudolf Lithi, Unterdorfstrasse 8, 8507 Hor-
hausen, v.d. RA Hermann Lei, Thundorferstr. 8, 8500 Frauenfeld

Betroffenes Im Grundbuch Homburg:

Grundstlck - Parzelle Nr. 2252 mit 1'616.72 Aren Land und Wald sowie

Wohnhaus/Scheune/Stall Nr. 321.83, Schopf Nr. 321,105 und
Okonomiegeb&ude Nr. 321140

Grundbuchamt Frauenfeld, 8510 Frauenfeld
Gesuchsdatum 29. Mai 2018 (telefonisch)

Schitzung
Datum 14 August 2018

Rechtsgrundlage Anleitung fur die Schatzung des landwirtschaftlichen Ertragswer-
tes vom 1. April 2018 (Anleitung 2018)

Schatzungsgrund Neufestsetzung des Ertragswertes und der Belastungsgrenze
Ertragswert Fr. 173'800.--
Belastungsgrenze  Fr. 234'600.-

Es wird entschieden:

1. Die Schatzung des Ertragswertes wird im Sinne von Art. 87 Abs. 2 des Bundesge-
setzes Gber das bauerliche Bodenrecht (BGBB; SR 211.412.11) genehmigt.

2. Die Verfahrensgebiihr inklusive Kosten der Schatzung betragt Fr. 350.--,

Verwaltungsgebaude
Promenadenstrasse 8, 8510 Frauenfeld
T +41 58 345 57 10, F «41 58 345 57 11
www landwirtschaftsamt tg.ch
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Landwirtschaftsamt

Frauenfeld. 21. August 2018

Entscheid
97/2018 bh

E » .
a‘é - a0y |

Thurgau‘&

Genehmigung der Schatzung des Ertragswertes im Sinne von Art. 87 Abs. 2 BGBB

Eigentimerin

Betroffenes
Grundstick

Grundbuchamt
Gesuchsdatum

Schétzung
Datum

Rechtsgrundlage

Schatzungsgrund
Ertragswert

Belastungsgrenze

Erbengemeinschaft Rudolf Lithi, Unterdorfstrasse 8, 8507 Hor-
hausen, v.d. RA Hermann Lel, Thundorferstr. 8, 8500 Frauenfeld

Im Grundbuch Homburg:

- Parzelle Nr, 2252 mit 1'616.72 Aren Land und Wald sowie
Wohnhaus/Scheune/Stall Nr. 321.83, Schopf Nr. 321,105 und
Okonomiegeb&ude Nr. 321.140

Frauenfeld, 8510 Frauenfeld

29, Mai 2018 (telefonisch)

14 August 2018

Anleitung fir die Schatzung des landwirtschaftlichen Ertragswer-
tes vom 1. April 2018 (Anleitung 2018)

Neufestsetzung des Ertragswertes und der Belastungsgrenze
Fr. 173'800.—
Fr. 234'600.-

Es wird entschieden:

1. Die Schatzung des Ertragswertes wird im Sinne von Art. 87 Abs. 2 des Bundesge-
setzes Uber das bauerliche Bodenrecht (BGBB; SR 211.412 11) genehmigt.

2. Die Verfahrensgebiihr inklusive Kosten der Schatzung betragt Fr. 350.--,

Verwaltungsgebéude

Promenadenstrasse 8, 8510 Frauenfeld
T +4158 345 57 10, F «41 58 345 67 11
www landwirtschaftsamt tg.ch
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Thurgauﬁ\ﬁ?

3. Mitteilung an:
- Erbengemeinschaft Rudolf Luthi, Unterdorfstr. 9, 8507 Horhausen (Rechnungs-
adresse), zH. RA Hermann Lei, Thundorferstr. 8, 8500 Frauenfeld (Zustelladresse)
- Grundbuchamt Frauenfeld, Hauspost

Landwirtschaftsamt
Der Chef

e /f&,ér

Ueli Bleiker

Rechtsmittel

Gegen diesen Entscheid kann innerhalb von 30 Tagen seit Zustellung bei der Rekurs-
kommission filr Landwirtschaftssachen, Thundorferstrasse 13, 8501 Frauenfeld, Rekurs
erhoben werden. Die unterzeichnete Rekursschrift ist im Doppel und unter Beilage die-
ses Entscheides einzureichen. Der Rekurs muss einen Antrag und eine Begrindung
enthalten sowie allfallige Beweismittel anfuhren.

Versanddatum: 27, AUG. 20%
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Bearen
Obst
Rarsen
2'160

Fldcha in m2
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6.6. Landwirtschaftsamt TG, Gesetzlicher Maximalpreis

Landwirtschaftsamt

Thurgau%ﬁ

A Larrtwirtsechafiasri, 8§16 Frawstaty

Advokaturblro Lei & Nobs
Herr Hermann Lei
Thundorferstrasse 8

8500 Frauenfeld

058 345 57 05, jessica kurz{tg.ch
8510 Frauenfeld, 5 November 2019

Gesetzlicher Maximalpreis fiir die Parzelle Nr. 2252, Grundbuch Homburg
Sehr geehrter Herr Lei

Sie haben uns am 24. Oktober 2019 per E-Mail gebeten, Ihnen den gesetzlichen
Héchstpreis der Parzelle Nr. 2252, Grundbuch Homburg, im Eigentum der Erbenge-
meinschaft Rudolf Lithi chne die Gebaude bekanntzugeben.

Das Bundesgesetz Uber das bauerliche Bodenrecht (BGBB; SR 211.412.11) schreibt
vor, dass der Preis fir landwirtschaftliche Grundstiicke maximal funf Prozent (ber dem
mittleren Preis aller vergleichbaren Grundstiicke, die in der betreffenden Gegend in den
letzten funf Jahren verkauft wurden, liegen darf.

Mit Stichdatum 24. Oktober 2019 und einem mit sechs Kilometer Radius definierten
Umkreis als betreffende Gegend, errechnet sich folgender Maximalpreis:

Parzelle Flache Unterteilung Bodenpunkte Preis/m? Gesamtpreis

2252" ca 1'57821a 94125a Normalland 92 Fr. 7.05 Fr.828'700.--
99.16 a geneigt 66 Fr. 5.06
59.82a Waldrand 42 Fr. 3.25
477.98a Wald - Fr. 2.00

* Nur Preis fur den Boden ohne die Gebaude mit einem Umschwung von ca. 38.51 a.

Die Berechnungsmethode bringt es mit sich, dass sich die gesetzlich zuldssigen Preise
laufend verandern. Damit einerseits die gesetzlichen Bestimmungen nicht verletzt wer-
den und andererseits der angegebene Preis — insbesondere bei sinkendem Preisniveau
— Uber eine bestimmte Zeitdauer verlasslich bleibt, gilt letzterer bis am

30. April 2020 als verbindlich.

Freundliche Grisse

Boden- und Pachtrecht
Die Sachbearbeiterin

Jessica Kurz

Verwaltungsgebsude
Promenadenstrasse 8, 8510 Frauenfeld
T +41 50 345 57 10, F +41 58 345 57 11
wwivi landwirtschaftsami.ig ch
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6.7. Mutationsauftrag Geometer

Grundbuchamt und Notariat Frauenfeld

Thurgau'e\?g‘i

W CUERNTT wh hetlr o P aipd 83 Vamtgu

Herr

hic.iur Hermann Lei
Thundorferstrasse 8
8500 Frauenfeld

+41 68 345 17 0], franzisha weber @t ch
Frauendeld 20 Januar 2020

Nachlass Liithi Rudolf

] auf thren Wunsch [ zur Kontrolie / Prufung ] bitte anrufen

[] zu irer Verfugung [ zur direkten Erledigung <] zur Unterschrift

(] zu Ihren Akten [_] gemass (tel ) Besprechung [ ] bitte zuruickgeben
[] zur Kenntnisnahme  [] mit bestem Dank zuriick (] zur Weiterleitung an

[ zur Stellungnahme (] bitte besprechen mit:

Sehr geehrter Herr Lei

In der Beilage erhalten Sie den gewiinschten Mutationsaufirag an den Geometer fur die

Abtrennung der Gebaude auf der Liegenschaft Nr 2252 Grundbuch Homburg (Erben
Rudoif Lithi)

Wir bitten Sie, diesen zu unterschreiben und direkt dem Geometerblro Holenstein
Ingenieure AG. Im Feldbach 1c, 8266 Steckborn, zuzustellen

Besen Dank

Freundiiche Grisse

- i ;i “ A
Franzidya Webe:

ygfoidftratso
41853447

WAN g% g oh. gt o
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13122010 lnkaa i

Th

8

Parzelle Nr. 2252, Grundbuch Homburg

Beilage zu BGBB-Entscheid Nr. 345/2019

b AN Wty Thurges Anfiohe et KOG TSR

T Aot Wy Gt i oo Kamitan Thusse
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Grundbuchamt und Notarlat Frauenfeld

E M 4.
_ﬁ_‘!}: Thurgau&.

Holenstein Ingenieure AG
Im Feidbach 1c

441 58 345 17 93, franziska webar@ig.ch
Fravenfeld, 20. Januar 2020

Mutationsauftrag an den Nachfiihrungsgeometer

Grundeigentiimer:
Rudolf Liithi, geboren 07.04.1827, Unterdorfstrasse 9, 8507 Horhausen

bzw. dessen Erben
vertreten durch den Willensvolistrecker lic.iur. Hermann Lei, Thundorferstrasse 8,
8500 Frauenfeld

Grundstiick:

Nr. 2252, Homburg

161672 m*

Plan Nr. 80, Chriizmos, Ritbrune

Oekonomiegebaude (nv), Unterdorfstrasse

Remise (nv), Unterdorfstrasse

Remise (nv), Unterdorfstrasse

Remise (nv), Unterdorfstrasse

Waohnhaus; Scheune; Stall Vers.Nr. 321.63, Unterdorfstrasse 9

Schopf Veers.Nr. 321.105, Unterdorfstrasse
Oekonomiegebaude Vers.Nr. 321.140, Unterdorfstrasse

Gammnlage Wald, fliessendes Gewisser, (ibrige befestigte Flache, Strasse/Weg,

Acker/WieseMeide

Beschreibung der vorzunehmenden Verdnderung:

der Gebaude ab der Liegenschaft Nr. 2252 Grundbuch Homburg ge-
méss dem beiliegenden, vom Landwirtschaftsamt genehmigten, Situationsplan.

Die neuen Grundsticke sind zu vermessan und zu vermarken.
Die Wohnhausliegenschaft soll die Liegenschaft Nr. 2252 behaiten.

Langfeidstrusse 53a, 8510 Frauenteld
T+4188345 77 77

www.gni.tg.ch, gri@itg.ch
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Visiert mit dem Bemerken, dass der beantragten Anderung in grundbuchtechnischer
Hinsicht voraussichtlich keine Hindernisse entgegenstehen.
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